Prezydent Wroctawia

WAB-B4.6740.1457.2016.B4MB-5 Wroctaw,
Nr kancelaryjny 43061/2016

DECYZIA Nr /6972017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., Poz. 290
z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r.,
Poz. 23 z pozniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia
22.12.2016r. oraz uzupetnieniu brakéw formalnych wniosku w dniu 17.01.2017r.

zatwierdzam projekt budowlany” i udzielam pozwolenia na budowe”

dla Dom - Budus Sp. z o.0., S.k.
Ul. Bednarska 6/6, 54-134 Wroctaw
dwéch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
i jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego dwulokalowego
we Wroctawiu na dz. nr 75/2, AM-10, obreb Stabtowice,

projektant: mgr inz. arch. Matgorzata Tausz, uprawniona w specjalnosci architektonicznej,
nr uprawnien 520/94/UW, DS-0752,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

» inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa robdt budowlanych przez osobeg
posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci zgodnie z art. 18 ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane,

» inwestor jest zobowiazany do zapewnienia opracowania planu bezpieczedstwa i ochrony zdrowia,

» roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektemn budowlanym, przy
zachowaniu ustalen zawartych w uzyskanych uzgoednieniach i opiniach oraz z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisdw dotyczgcych ich realizacji,

» zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska w trakcie
prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajace przedostawanie sie pytow
do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegdlnosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowe i
zabezpieczenie ostonami strefy robot powodujacych znaczne zapylenie,

» teren inwestycji nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osdb niepowotanych,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy-z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane™.
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UZASADNIENIE

W dniu 22.12.2016 r. Dom - Budus Sp. z o.0. S.k. reprezentowana przez
petnomocnika - Matgorzate Tausz zozyta wniosek o pozwolenie na budowe dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
i jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego dwulokalowego
we Wroctawiu na dz. nr 75/2, AM-10, obreb Stabtowice.

Whniosek inwestora posiadat braki formalne, w zwigzku z tym, pismem z dnia
09.01.2017r. petnomocnik inwestora zostat wezwany do usunigcia brakdéw formalnych
wniosku, ktéry uzupetniono w dniu 17.01.2017r.

O wszczeciu postepowania w sprawie pozwolenia na budowe poinformowano pismem
z dnia 02.02.2017r. roku, strony tego postgpowania, ustalone na podstawie obszaru
oddziatywania.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, wiaéciwy organ administracji architektoniczno-budowlane] sprawdza
zgodnos$é projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku planu;
zgodnoéé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w ftym
techniczno-budowlanymi;  kompletnos¢ projektu  budowlanego i  posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen sprawdzen oraz informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy Prawo budowlane, oraz wykonanie i w razie potrzeby sprawdzenie
projektu przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane. W razie
stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, wlasciwy organ naktada
postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin
ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje 0 odmowie
zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

W dniu 02.03.2017r. w trybie art. 35 wust. 1 Prawa budowlanego
postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr 632/2017 natozono na wnioskodawce
obowigzek uzupelnienia wniosku poprzez usunigcie wystepujacych nieprawidtowosci.

W dniu 23.03.2017 r. petnomocnik inwestora uzupetnit projekty budowlane.

W dniu 03.04.2017r. projekt budowlany przedmiotowe]j inwestycji zostat wystany
do uzgodnienia do Miejskiego Konserwatora Zabytkéow. W dniu 25.04.2017 (data
wptywu 27.04.2017) Prezydent Wroctawia postanowieniem 164/2017 uzgodnit
zamierzenie zawarte w projekcie budowlanym.

Projektowana inwestycja spetnia ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu urbanistycznego Stabtowice Stare II we
Wroctawiu zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej XLVIII/3072/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 16 marca 2006r.,zmieniong Uchwatami Nr XLIX/3116/06 RMW z
06.04.2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2006 r. nr 92,
poz.1587) i IX/186/07 RMW Z 17.05.2007 R. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoélgskiego z 2007 r. nr 154, poz.1991), ktéry dla obszaru oznaczonego symbolem
18MN na zatgczniku graficznym ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca i blizniacza.

Budynki mieszkalne zostaty usytuowane zgodnie z obowigzujaca i nieprzekraczalng

linig zabudowy.

- liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (zgodnie z planem miejscowym nie moze byc
wieksza niz 3 - w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego);

. wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5 dla zabudowy blizniaczej - wg projektu
budowlanego - 0,48 (dla czesci dziatki o pow. 621 m?, powierzchnia catej dziatki
1665m?);

. wskaznik intensywnoséci zabudowy do 0,6 - wg projektu budowlanego - 0,57 (dla
czedci dziatki o pow. 10,54 m?, powierzchnia catej dziatki 1665m?);

- wysokoé¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
w planie miejscowym wysokos$¢ nie wigksza niz 14m; w projekcie budowlanym
10,54m,
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- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze byc wigksza niz 8 m, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu - w projekcie
budowlanym 5,66m,

- dach wielospadowy symetryczny o nachyleniu 35 stopni, w planie dopuszcza sig
dachy symetryczne dwu i wielospadowe o nachyleniu 35° - 55°,

- co najmniej 40% powierzchni dziatki przeznaczone na zielen, w projekcie 46 %,

- na dzialce urzadzono 6 miejsc parkingowych w garazach wbudowanych w budynki
(3 budynki) dla samochodéw osobowych (zgodnie z planem miejscowym
zapewniono co najmniej dwa miejsca postojowe, wliczajac w to garaz wbudowany,
dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego).

Inwestor przedtozyt stosowne dokumenty oraz uzgodnienia:

» pismo ZDiUM z dnia 26.04.2017r. opiniujace wstepnie pozytywnie obstuge

komunikacyjna zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na-dz. nr 75/2,

AM-10, obreb Stabtowice,

pozytywna opinie Dolnodlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

we Wroctawiu z dnia 22.11.2016r. w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych,

» decyzje Prezydenta Wroctawia WSR-E.6341.31.2017.AW z dnia 20.03.2017r. -
pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzadzen wodnych w zakresie przebudowy
istniejacego drenazu melioracyjnego na dz. nr 75/2, AM-10, obrgb Stabtowice we
Wroctawiu.

v

Projekt budowlany obejmuje budowe dwdch  budynkéw — mieszkalnych
jednorodzinnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie bliZzniaczej i jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego dwulokalowego we Wroctawiu na dz. nr 75/2, AM-10, obrgb Stabtowice.
Projekt nie przewiduje budowy przytgczy wody, kanalizacji sanitarnej, gazu. Projekt
obejmuje natomiast zewnetrzng instalacje gazu do budynkéw i wlz na dziatce
inwestora.

Projekt budowlany spetnia wszystkie wymagania art. 35 ust. 1 Prawo budowlane

oraz zostaly spetnione warunki okreslone w art. 32 ust. 4, art. 33 ust. 2 - Prawo
budowlane, niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.
W ramach postepowania administracyjnego przeanalizowano zakres wnioskowany
przez inwestora. Stwierdzono, ze budowa obiektu nie narusza przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Usytuowanie budynkow jest zgodne z przepisem § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, ktéry dopuszcza w zabudowie
jednorodzinnej, uwzgledniajg przepisy odrebne oraz zawarte w § 13, 60
i 271-273, sytuowanie budynku sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi
od granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m (§ 12 ust.
1 pkt 1).

Projekt budowlany zawiera charakterystyke energetyczng zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2012r. nr 81, poz. 462 z pézn. zm.).
Ztozony projekt budowlany zostat wykonany przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi zaswiadczeniami przynaleznosci
do izby zawodowej.
Z uwagi na spelnienie wszystkich wymagan niezbednych do wydania niniejszej decyzji,
zgodnie z art. 35 ust. 4 — Prawa budowlanego orzekam jak w sentencji.
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Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zwolnienie z optaty skarbowej

na podstawie art.2 ust. 1 pkt 2

ustawy o optacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 r.

(tekst jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 1827).

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnodcig realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie cbowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapic po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskal decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skfadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokemotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingdw}, XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i cstrég brzegowych
oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapic z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi chowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).
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